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1. Einfihrung

1.1.  Anlass und Ziel der Planung

Gesamtkonzept ,,Gasthof Hermsdorf”

2018 erwarb der Vorhabentrager, die Sandra & Marco Lobel GbR, das seit ca. 10 Jahren leerstehende
Gebaude des ehemaligen Gasthofs Hermsdorf auf dem vom Plangebiet gegenUberliegenden Flurstiick
208/4 im Ortsteil Bielatal der Gemeinde Rosenthal-Bielatal. Das unter Denkmalschutz stehende Bauwerk
soll wiederbelebt und kinftig — zusammen mit einem Neubau — als Frihstlckspension betrieben werden.
Die Baugenehmigung wurde im Herbst 2024 erteilt. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wurde zu-
dem der Errichtung von 20 notwendigen PKW-Stellplatzen auf dem Areal des Plangebiets zugestimmt.

N N EELike Fist. 13871

lst. 479 /

Flst. 185

Fist. 166

lst. 184 TR

Y N

Abb. 1: Bestandsplan Plangebiet, Stand Baugenehmigung vom 25.11.2024" (Quelle: istarchitektur)
(1) durch die Auflage des Landesamts fUr StraBenbau und Verkehr erfolgte im weiteren Planungsverlauf eine Anpassung der Posi-

tion und Breite der Zufahrt. Die Anderungen sind in den Planunterlagen der Anlagen Teil A1, A2, B und der Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung enthalten.
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Als Angebotserganzung zu den Gastezimmern und Ferienwohnungen sah das Unternehmenskonzept be-
reits von Beginn an auch die Errichtung von 8 Wohnmobilstellplatzen auf den ebenfalls im Besitz des Vor-
habentragers befindlichen Flursticken 185 und 186 vor. Zur Komplettierung des Angebots sind zudem
der Bau eines Sanitargebaudes sowie einer Entsorgungsstation fur die Wohnmobilgaste auf dem Grund-
stlck geplant. Die nun im Rahmen des B-Plan-Verfahrens angestrebte Errichtung der Wohnmobilstell-
platze stellt dabei eine Erweiterung der bereits genehmigten PKW-Stellplatzanlage auf dem Plangebiet
dar.

Die Beherbergungsstatte ,,Gasthof Hermsdorf* mit der Sanierung des historischen Bestandsgebaudes,
der Erganzung der Anlage durch den Neubau sowie mit der Errichtung des Wohnmobilstellplatzes ver-
steht sich als Gesamtkonzept, welches seitens der Gemeinde Rosenthal-Bielatal vollumfanglich unter-
stutzt wird. Der Wohnmobilstellplatz stellt dabei einen essenziellen Baustein des Unternehmens- und Fi-
nanzierungskonzepts des neuen Beherbergungsbetriebs dar. Unterstrichen wird die Einheitlichkeit der
unterschiedlichen Beherbergungsformen durch die gemeinsame Nutzung von Rezeption und Mitarbeiter-
raumen (BUro, Sanitéar). Alle Bereiche, die den Hausgéasten offen stehen, unter anderem das Frihstlcks-
angebot und die Sauna, stehen auch den Wohnmobilgasten zur Verflgung.

Allgemeines Offentliches Interesse

Laut Statistischem Bundesamt erfreut sich der Campingtourismus seit mehreren Jahren stetig steigender
Beliebtheit. In den letzten 20 Jahren haben sich die jghrlichen Ubernachtungszahlen in Deutschland mit
42,3 Millionen im Jahr 2023 nahezu verdoppelt. Auch in der seit Jahren kontinuierlich steigenden Zahl der
Neuzulassungen bei Wohnmobilen spiegelt sich das Wachstum des Campingtourismus wider. Dennoch
ist das Angebot an Wohnmobilstellpldtzen in Sachsen nicht im gleichen MaBe gestiegen. Jene Entwick-
lung der gesteigerten Nachfrage an Ubernachtungsmdglichkeiten fir Wohnmobile bei gleichzeitig zu ge-
ringem Angebot wird ebenfalls seitens des Tourismusverbandes Sachsische Schweiz e.V. in seinen Stel-
lungnahmen vom 07.08.2024 und 21.08.2025 bestétigt.

Der Freistaat Sachsen hat in seiner Tourismusstrategie und im Masterplan Tourismus daher Ziele formu-
liert, die diesen Urlaubstrend aufgreifen. Trotz der Entwicklungen im Campingtourismus wahrend der letz-
ten Jahre besteht in Sachsen noch ein erhebliches Wachstumspotenzial. Es fehlt vor allem an hochwerti-
gen und ganzjahrigen Angeboten, gerade im Vergleich zu anderen Bundeslandern.

In der Tourismusstrategie Sachsen 2025 ist Folgendes festgehalten: ,Der Campingtourismus verzeichnet
seit Jahren Wachstumsraten in Deutschland. Daraus erwachsen auch fur Sachsen Wachstumschancen.
Auch wenn sich in den vergangenen Jahren die Campinginfrastruktur in Sachsen weiterentwickelt hat,
bleibt das Campingsegment im Vergleich mit anderen Bundeslandern eher eine Nische, da es auf vielen
Platzen nach wie vor vom Dauercamping dominiert wird, das nur bedingt dem Tourismus zuzuordnen ist.
Der moderne Campingtourismus wird ein Segment mit einem Uberschaubaren Marktanteil bleiben. Trotz-
dem bestehen gute Chancen, mehr Campingtouristen zu akquirieren. Wichtige Voraussetzungen sind ein
hohes Qualitatsniveau der Campinganlagen und Caravan-Stellplatze mit zeitgemaBer Infrastruktureinrich-
tung bzw. Ausstattung.”

Gerade im Gebiet der Sachsischen Schweiz, einer der beliebtesten sachsischen Urlaubs- und Ausflugsre-
gionen, spurt man die Auswirkungen dieser Entwicklung anhand ausgebuchter Campingplatze oder zum
wilden Ubernachten abgesteliter Wohnmobile in nicht zugelassenen Bereichen oder Schutzzonen. Durch
die Schaffung individueller Angebote kénnen unterschiedliche Besucherstrdme gelenkt und illegale Hand-
lungen eingedammt werden. Zur Lenkung der Gaste und Schonung der Umwelt ist laut Tourismusver-
band ein gut funktionierendes Angebot mit kompletten Serviceangebot entscheidend.

Mit der vorgesehenen Planung sollen attraktive Wohnmobilstellplatze mit direkt angebundenem Strom-
und Trinkwasseranschluss sowie ein separates Sanitargebaude und eine Ver- und Entsorgungsstation
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entstehen und somit ein hochwertiges Angebot geschaffen werden, welches die Ziele des Freistaates
und des Tourismusverbandes im Sinne seiner Nachhaltigkeitsstrategie und der qualitatvollen Entwicklung
fur die Region widerspiegelt.

Auch tragen die Anbindung des Stellplatzes an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs — es be-
finden sich in unmittelbarer Nahe zwei Bushaltestellen mit Verbindungen zu Ausflugs- und Wanderzielen —
sowie die fuBlaufige Erreichbarkeit von Wander- und Radrouten im Gebiet Rosenthal-Bielatal zur Ver-
kehrsminimierung bei.

Dariiber hinaus stérkt die Schaffung eines diversen Ubernachtungsangebots nicht nur die tourismusna-
hen Branchen (Beherbergungsbetriebe, Gastronomie) der Region, sondem es profitieren weitere Wirt-
schaftszweige, wie beispielsweise der Einzelhandel, das Dienstleistungsgewerbe, Freizeit- und Kulturein-
richtungen, Handwerksbetriebe und weitere. Dies fuhrt insgesamt zu positiven Effekten fur die Wirtschaft
in der gesamten Region.

Zudem soll mit dem Angebot eines separaten frei zuganglichen WCs im Sanitdrgebaude der Nachfrage
nach einer &ffentlichen Toilette entsprochen werden. Die nachsten &ffentlichen Sanitareinrichtungen befin-
den sich im ca. 10 km entfernten Bad Gottleuba-BerggieBhibel und im ca. 8 km entfernten Kénigstein.
Diese Einrichtungen erfahren durch die MaBnahme eine nennenswerte Entlastung und das vorhandene
Netz des bestehenden Angebots der Region wird durch die gunstige Lage der Gemeinde Rosenthal-
Bielatal ideal erganzt.

Interesse der Gemeinde Rosenthal-Bielatal

Neben dem Ziel des Vorhabentragers zur Angebotserganzung seines Beherbergungskonzepts und der
Starkung des Campingtourismus in Sachsen im Allgemeinen besteht auch auf Seiten der Gemeinde Ro-
senthal-Bielatal ein erhebliches Interesse an der Verwirklichung des Gesamtkonzepts sowie an der Errich-
tung eines Wohnmobilstellplatzes innerhalb des Gemeindegebiets. Einerseits tragt die Sanierung und In-
betriebnahme des Gasthofs zur Verbesserung des Ortsbildes und des touristischen und sozio-kulturellen
Angebots innerhalb der Gemeinde bei, andererseits wird der vorhandenen Nachfrage an Wohnmobilstell-
platzen nachgekommen.

Rosenthal-Bielatal befindet sich in der linkselbischen Sachsischen Schweiz und somit in einer Uber die
Landesgrenzen hinausgehend bekannten Tourismusregion. Diese ist vor allem bei Klettersportlern und
Wanderern sehr beliebt. Laut Rahmenkonzept flr das Landschaftsschutzgebiet Sachsische Schweiz stellt
das obere Bielatal einen der touristischen Schwerpunkte dar. Im Gemeindegebiet befinden sich mehrere
hoch frequentierte Ausflugsziele, unter anderem das Felsen-Labyrinth, die Herkulessaulen und das Klet-
tergebiet Bielatal. Gerade fur Besucher dieser Gebiete soll mit dem Gesamtkonzept ,Gasthof Hermsdorf*
ein attraktives Ubernachtungsangebot geschaffen werden, welches die Aufenthaltsdauer der Gaste im
Ort verlangern und sich positiv auf die einheimische Wirtschaft auswirken soll. Die Lage des Vorhabens in
der unmittelbaren Nahe zum Bielatal, ohne jedoch direkt im Kulturgut Bielatal verortet zu sein, ist ideal.

Geman der Aussage des Blrgermeisters der Gemeinde Rosenthal-Bielatal werden zwar bereits haufig
Ubernachtungen von Wohnmobilnutzern auf den drtlichen Wanderparkplatzen verzeichnet. Diese sind
allerdings nur fUr eine Nacht erlaubt und regelmaBig kommt es auch zur illegalen Entsorgung von Grau-
und Schmutzwasser innerhalb des Gemeindegebiets oder im Landschaftsschutzgebiet. Die Schaffung
eines Entsorgungsangebots im Ort soll dieser Problematik ein Stiick weit entgegengestellt werden. Deren
Nutzung soll auch fiir Wohnmobilreisende mdglich sein, die nicht das Ubernachtungsangebot auf dem
Plangebiet in Anspruch nehmen. Negative Umweltauswirkungen durch wildes Campen und illegale Ent-
sorgung von Wohnmobilabwasser kann durch die Planung eingedammt werden.
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Aktuell befinden sich im Gemeindegebiet zwei kleinere Optionen zur Unterbringung von Wohnmobilgésten
(Rittergut Bielatal, Camping mit Sonnenblick Rosenthal), die allerdings durch ihre geringe Ausstattung we-
nig Komfort und keine Entsorgungsmadglichkeit bieten. Ein qualitétvolles Stellplatzangebot im Gemeinde-
gebiet ist daher nicht vorhanden. Weitere Stellplatze in der ndheren Umgebung bieten ebenfalls entweder
eine geringe Ausstattung oder stellen mit bis teilweise Uber 50 Stellplatzen relativ groBe Anlagen dar:

Bezeichnung Besonderheiten Anzahl Stpl. Entfernung
Rittergut Bielatal - 3 0,8 km
Camping mit Sonnenblick Rosenthal Ganzjahresbetrieb 2 4,0 km
Campingplatz Nikolsdorfer Berg - 50 4,3 km
Stellplatz Struppen-Siedlung Ganzjahresbetrieb 2 6,8 km
Ubernachtungsplatz am Freizeitbad , Billy* Entsorgungsstation 6 7,8 km
Wohnmobilstellplatz Festung Konigstein Ganzjahresbetrieb 4 9,4 km
. . Entsorgungsstation,
Campingplatz am Treidlerweg Premiumsteliplitze 55 10,6 km
. Entsorgungsstation,
Camplmg—Ste.IIpIatz Struppen Ganzjahresbetrieb, Pre- 30 10,9 km
(Erweiterung in Planung) . - (150)
miumstellplatze
Entsorgungsstation,
Camping Konigstein Ganzjahresbetrieb, Pre- 120 11,3 km
miumestellplatze
Katzsteinbaude - 4 11,4 km
Entsorgungsstation,
Caravan Camping Sachsische Schweiz Ganzjahresbetrieb, Pre- 70 11,9 km
miumstellplatze
Bahrmuhle Bad Gottleuba Entsorgungsstation 6 12,0 km

Gerade die groBeren Campinganlagen kdnnen zwar mit einem hochwertigeren Angebot punkten, spre-
chen jedoch nicht unbedingt eine auf individuelle Reiseerfanrungen ausgerichtete Zielgruppe an. Mit dem
im Rahmen des B-Plan-Verfahrens geplanten Wohnmobilstellplatz soll genau diese Gruppe angespro-
chen werden und eine flir die Region im Allgemeinen und fiir den Ort Rosenthal-Bielatal im Speziellen
sinnvolle und nachhaltige Angebotserganzung geschaffen werden.

Planen im Landschaftsschutzgebiet und in die naturschutzrechtliche Befreiungslage

Es wird auf Anlage 1 (Begrindung zur Befreiung nach §67 BNatSchG zur Planung in die Befreiungslage)
verwiesen. In dieser wird beschrieben, dass es sich bei dem Vorhaben um einen atypischen Sonderfall
handelt, der eine Nachahmung eines solchen Projektes ausschlieBt.

Prifung zumutbarer Alternativstandorte

Im Rahmen der Vorplanung wurde die Moglichkeit alternativer Standorte Gberprift. In unmittelbarer Um-
gebung zum Gasthof befinden sich allerdings keine frei verflgbaren Grundstlicke, welche nicht im AuBen-
bereich bzw. nicht im Landschaftsschutzgebiet liegen. Der Ausbau des vorhandenen PKW-Stellplatzes im
Gemeindegebiet stellt keine zumutbare Alternative dar, da der Standort bereits zu weit entfernt ist, um in
das ganzheitliche Konzept des Gasthofs Hermsdorf eingegliedert zu werden. Fur die Bewirtschaftung ei-
nes Wohnmobilstellplatzes durch den Vorhabentrager ist ein direkter rdumlicher Bezug zum Gasthofge-
b&ude zwingend notwendig.

Im Gemeindegebiet Bielatal sind im Flachennutzungsplan zudem keine Flachen flir Sondergebiete, die
der Campingplatz-Nutzung dienen, ausgewiesen.
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Prifung der Anordnung der Flachen auf dem Plangrundstiick

Die Anordnung von Stellplatz- und Griinflachen wurde wahrend der Entwurfsphase erneut geprtft. Ein
wichtiger Fixpunkt ist die Lage der Zufahrt, welche bereits wéhrend des Bauantragsverfahrens zum Gast-
hof auf dem Flurstiick 208/4 mit dem Landesamt flir StraBenbau und Verkehr abgestimmt und fir die in
der Planzeichnung dargestellten Position an der Pirnaer StraBe mit gréBtmdaglicher Entfernung zum Kreu-
zungsbereich festgesetzt wurde. Ein anderes Stellplatzlayouts wirde eine groBere Flacheninanspruch-
nahme und weniger Griinflache bedeuten und soll daher nicht weiterverfolgt werden.

1.2.  Planungserfordernis

Der Ortsteil Bielatal verflgt nicht Gber ausreichend potentielle Flachen im baulichen Innenbereich sowie
auBerhalb des Landschaftsschutzgebiets Sachsische Schweiz. Daher erfordert die Umsetzung des Vor-
habens die NeuerschlieBung von AuBenbereichs- und Landschaftsschutzgebietsflachen, welche den
Schutzbestimmungen der Verordnung Uber die gleichnamige Nationalparkregion unterliegen.

Entsprechend des behoérdlichen Abstimmungsprozesses zum Genehmigungsverfahren des Beherber-
gungsbetriebs ,Gasthof Hermsdorf* ist fur die Errichtung des Wohnmobilstellplatzes ein vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan gemal §2 BauGB i.V.m. §12 BauGB aufzustellen, um einen einheitlichen baupla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Rahmen zu schaffen. Die Planungserfordernis ist nach §1 Abs. 3
BauGB gegeben.

1.3.  Planungskonzept

Innerhalb des Plangebiets besteht eine bereits genehmigte Stellplatzanlage mit 20 PKW-Stellplatzen so-
wie ein unterirdischer Loschwasserbehalter. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfah-
rens ist die Errichtung von 10 weiteren PKW-Stellplatzen, 8 Wohnmobilstellplatzen, einer Ver- und Entsor-
gungsstation und einem Sanitdrgebaude geplant. Die GréBe der Wohnmobilstellplatze mit einem MaB von
6 x 10 Metern orientiert sich an den Vorgaben des DTV (Deutscher Tourismusverband e.V.) fir Premium-
stellplatze.

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt tber die Pirnaer StraBe und besteht bereits mit der Baugenehmigung
vom 25.11.2024. Die genehmigte ErschlieBung ist als Sackgasse angelegt, soll aber mit der Erganzung
durch die weiteren Stellplatze zu einer Umfahrt ausgebildet werden. Eine zusatzliche Einfahrt ist nicht ge-
plant.

Um den Eingriff in die Natur und den Boden mdglichst gering zu halten, sind nur im Bereich der Entsor-

gungsstation sowie des Sanitdrgebaudes vollversiegelte Flachen vorgesehen. Alle weiteren neu angeleg-
ten Flachen wie Fahrwege und Stellplétze sind teilversiegelt auszubilden und auf ein Mindestmal zu be-
schranken.

Die Bereiche im Plangebiet, welche nicht der Stellplatznutzung dienen sind als private Grinflachen zu er-
halten bzw. mit PflanzmaBnahmen zu gestalten und durch den Grundsttckseigentiimer zu pflegen. So ist
das Anpflanzen einer Wildfruchthecke bzw. die Errichtung einer bepflanzten Trockenmauer entlang der
Grundstlicksgrenzen geplant. Auch innerhalb des Plangebiets sind weitere Baum- und Strauchpflanzun-
gen vorgesehen.

1.4.  Umweltprifung

Als Bestandteil dieser Begriindung ist gemal §2a BauGB der Umweltbericht beigeflgt, welcher die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlieBlich die des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach §1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB umfasst. Es wird auf Teil D - Umweltbericht zum B-Plan hingewiesen.
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2. Ubergeordnete Planungen

2.1. Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

Fir die Planung sind die raumordnerischen Grundsétze und Ziele des Landesentwicklungsplanes 2013
(LEP 2013) vor allem in Bezug zur Lage in der Nationalparkregion und zur Entwicklung von Tourismus
und Erholung zu beachten.

Das Plangebiet wird gemaBl Landesentwicklungsplan 2013 der Raumstruktur der landlichen Gebiete zu-
geordnet und als unzerschnittener verkehrsarmer Raum (UZVR) mit einem sehr hohen Landschafts-
schutzgebiet-Anteil (>70%) beschrieben. Als Grundsatz gilt fir diese Raume, dass sie in ihrer Bedeutung
fUr den Arten- und Biotopschutz, den Biotopverbund, den Wasserhaushalt, die landschaftsbezogene Er-
holung sowie als klimatischer Ausgleichsraum erhalten und vor Zerschneidung bewahrt werden sollen.

Zudem befindet sich das Plangebiet in der Nationalparkregion ,S&chsische Schweiz” (Landschaftsschutz-
gebiet), welche als landesplanerisch bedeutsames groB3flachiges Schutzgebiet ausgewiesen ist. FUr diese
Gebiete sind insbesondere folgende 6kologischen und gesellschaftlichen Funktionen als Ziele formuliert:

- Erhaltung der biologischen Vielfalt (auch durch einen hohen Anteil an Naturentwicklungsgebieten)

- Bereitstellung von Okosystemdienstleistungen: Regulierung des Wasserhaushaltes, Filter-, Puf-
fer- und Speicherwirkung der Vegetation und des Bodens, Verbesserung der Luftqualitat (Rein-
luftgebiete), Klimaschutz durch Kohlenstoffsenkenfunktion (Beitrag zur Abpufferung des Klima-
wandels)

- nachhaltige Regionalentwicklung (Tourismus und Naturerlebnis, teilweise auch nachhaltige Fl&a-
chenbewirtschaftung und naturvertraglich erzeugte regionale Guter)

- Umweltbildung

- Forschung, Umweltbeobachtung

- Vorbildwirkung

Folgende Erganzung sind der Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen, Referat 34 (Raumordnung &
Stadtentwicklung) vom 11.04.2025 entnommen:

,Im Zusammenhang mit dem Gesamtkonzept Beherbergungsstatte ,Gasthof Hermsdorf* und der Sanie-
rung und Wiedernutzbarmachung des historischen Bestandsgebaudes steht die Planung grundsatzlich
im Einklang mit Grundsatz 2.2.2.2 LEP 2013, wonach die Entwicklung der Stadte und Dérfer so erfolgen
soll, dass

- das historische Siedlungsgeflige angemessen berticksichtigt,

- die Innenstadte beziechungsweise Ortskerne der Dorfer als Zentren fur Wohnen, Gewerbe und
Handel, Infrastruktur und Daseinsvorsorge gestérkt und weiterentwickelt,

- Brachflachen einer neuen Nutzung zugefuhrt,

- eine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und Verkehrsflachenentwick-
lung gewahrleistet,

- die gesundheitlichen Belange der Bevdlkerung bertcksichtigt sowie

- beim Stadt- beziehungsweise Dorfumbau bedarfsgerecht sowohl MaBnahmen zur Erhaltung,
Aufwertung, Umnutzung, zum Umbau und Neubau als auch zum Ruckbau umgesetzt werden.

In Bezug auf Tourismus und Erholung sollen die raumlichen Voraussetzungen fUr eine Starkung der Tou-

rismuswirtschaft entsprechend Grundsatz 2.3.3.1 des LEP 2013 verbessert werden. Schwerpunkte wer-
den auf eine Qualitatssteigerung und auf wettbewerbsfahige Tourismusangebote gelegt. Geman Stellung-
nahme des Tourismusverbandes Sachsische Schweiz fligt sich das Vorhaben in die Destinationsstrategie
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ein. Geméal Grundsatz 2.3.3.5 sollen Camping- und Caravaningplétze naturvertraglich geplant und in
GroBe, Kapazitat und Qualitat auf die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur abgestimmt und
moglichst an bebaute Ortslagen angebunden werden. Der Standort ist an die bebaute Ortslage sowie im
Sinne von Ziel 2.3.3.13 des LEP 2013 auch an den OPNV angebunden.

Des Weiteren stellt die Gemeinde Rosenthal-Bielatal als grenznahes Gebiet einen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf dar. Diese Rdume sind so zu entwickeln und zu férdern, dass sie aus eigener Kraft ihre
Entwicklungsvoraussetzungen und ihre Wettbewerbsfahigkeit verbessern kénnen. Flr grenznahe Gebiete
sind die lagebedingten Nachteile durch

- die Beseitigung von infrastrukturellen LUcken und Defiziten,

- die Verbesserung der grenzUberschreitenden Verkehrsinfrastruktur,

- die Verbesserung der Erreichbarkeit von Oberzentren der Européischen Metropolregion Mittel-
deutschland aus den grenznahen Gebieten,

- eine enge Zusammenarbeit im Bereich der Daseinsvorsorge sowie

- die Ausschopfung der Entwicklungspotenziale

abzubauen. Die sachsischen Teile der Grenzregionen zur Tschechischen Republik sollen auf Grundlage
ihrer regionsspezifischen Potenziale weiterentwickelt werden.

2.2. Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge 2020

Die Gemeinde Rosenthal-Bielatal befindet sich im Zustandigkeitsbereich des Regionalen Planungsverban-
des Oberes Elbtal / Osterzgebirge. In dessen Regionalplan (Stand: 2. Gesamtfortschreibung 2020, letzte
Anderung Juli 2024) ist Folgendes festgesetzt:

Karte 1 — Raumstruktur: landlicher Raum

Karte 3 — Kulturlandschaft: keine Angaben

Karte 5 — Besondere Nutzung & Sanierung:
keine Angaben

Karte 7 — Nahbereiche: Zuordnung zum Grundzentrum Stadt Konigstein / Zuordnung zum Mit-
telzentrum Pirna

2.3. Flachennutzungsplan

Seit 2008 besteht im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft (VG) Kénigstein (Konigstein / Sachsische
Schweiz, Gohrisch, Rathen, Rosenthal-Bielatal, Struppen) ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan
(FNP), der auch das Gebiet der Gemeinde Rosenthal-Bielatal mit einschlieit. In diesem ist die Flache des
Plangebiets als landwirtschaftliche Flache im AuBenbereich ausgewiesen und befindet sich zudem inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes.

Geman §8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Aufgrund der geplanten Nutzung ist eine Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemein-
schaft Kénigstein im Parallelverfahren gemal §8 Abs. 3 BauGB erforderlich, welche auf Antragstellung
der Gemeinde Rosenthal-Bielatal in einem gesonderten Verfahren erfolgt. Die Anderung des Flachennut-
zungsplans wird nach §13 BauGB im Vereinfachten Verfahren durchgefihrt. Die der Stellplatznutzung
dienenden Flachen sollen zukinftig als Sondergebiet festgesetzt werden. Die Plandarstellungen des Fla-
chennutzungsplanes werden entsprechend angepasst.
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Abb. 2: Auszug aus dem FNP (Quelle: VG Kdnigstein, Markierung durch Verfasser)

2.4. VO Nationalparkregion & Rahmenkonzept fir das LSG Sachsische Schweiz

In der Verordnung des S&chsischen Staatsministeriums fur Umwelt und Landwirtschaft Uber die National-
parkregion Sachsische Schweiz sind die Gebietsgrenzen fir das Landschaftsschutzgebiet definiert sowie
Bestimmungen fur das LSG formuliert, unter anderem der Schutzzweck, Verbote, Grundsétze und Ziele
der Pflege und Entwicklung.

Das Rahmenkonzept fur das Landschaftsschutzgebiet Sachsische Schweiz erganzt und konkretisiert die

Verordnung Nationalparkregion Sachsische Schweiz und dient als Handlungsrichtlinie fir Vorhaben im
Landschaftsschutzgebiet.
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Teil C - Begriindung

3. Geltungsbereich und &rtliche Verhéltnisse

3.1. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich am Rand des Ortsteils Bielatal
der Gemeinde Rosenthal-Bielatal, welches Teil der Verwaltungsgemeinschaft Kénigstein ist. Die Ge-
meinde liegt im Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge stddstlich der sdchsischen Landeshaupt-

stadt Dresden und grenzt im Sudosten an die Tschechische Republik.

Im Norden grenzt das GrundstlUck an die Pirnaer StraBe (StaatsstraBe 169; Flst. 138/1, 138/2) sowie im
Osten an die RaumstraBe (StaatsstraBe 171; Flst. 166); im SUden begrenzt eine als Gartengrundstiick
genutzte Grunflache das Plangebiet (Flst. 184); im Westen schlieBt sich eine landwirtschaftlich genutzte

Grinflache an (Fist. 479).
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Abb. 3: Lage des Plangebiets — rote Flache (Quelle: Geoportal Sachsen, abgerufen am 25.06.2024, Markierung durch Verfasser)
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Abb. 4: Raumlicher Geltungsbereich (Quelle: Geoportal Sachsen, abgerufen am 25.06.2024, Markierung durch Verfasser)
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Zum Geltungsbereich gehdren die Flurstiicke 185 und 186 der Gemarkung Hermsdorf (6702), welche zu-
sammen eine Flache von 3.006 m?2 umfassen. Die Abgrenzung erfolgt entlang der Flurstlicksgrenzen und
ist Abb. 4 bzw. der Plandarstellung Teil A zu entnehmen.

Das Vorhabengebiet befindet sich auf einer Hohenlage zwischen ca. 357-363 m (DHHN2016), dessen
Gefalle von Nordosten nach Sudwesten gleichmaBig um ca. 5,25m ansteigt.

3.2. Vorhandene und angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet liegt in einer Randlage des Ortsteils Bielatal, welcher durch eine heterogene Nutzung mit
Wohn- und Mischgebieten sowie Grin- und Waldflachen gepragt ist. Die Grenzen von Innen- und AuBen-
bereichen sind zum Teil nicht fest umrissen, sodass sich diese Bereiche sowie deren unterschiedliche
Nutzungen innerhalb der Ortschaft abwechseln und die Ortslage Bielatal keinen klar definierten Kern mit
eindeutigen Randern aufweist.

Dementsprechend stellt sich auch die direkte Nachbarschaft des Geltungsbereichs als heterogen dar.
Das Plangrundstlck sowie das im Westen angrenzende Nachbargrundstlick sind unbebaut und wurden
bisher als landwirtschaftliches Griinland und Weideflache genutzt, welches in regelméaBigen Abstanden
gemaht wurde. Das gesamte Plangebiet ist frei von Gehdlzen und Baumen. Bis zur Kreuzung Pirnaer Str.
und RaumstraBe sind unregelmaBig entlang der Pirnaer Str. ausnahmslos zu erhaltende Baumpflanzun-
gen vorhanden. Im Stden folgt entlang der RaumstraBe ein privat genutztes Gartengrundstick (Grinfla-
che). Auf der gegenlberliegenden Seite der RaumstraBe im Osten befinden sich weitere Kleingarten-
grundsttcke (Grunflache) mit temporéar genutzten Gartenhausern. Im Norden schlieBt sich auf der ande-
ren Seite der Pirnaer StraBe eine Wohnbebauung an, zu der auch der zu revitalisierende Beherbergungs-
betrieb ,,Gasthof Hermsdorf* gehort.

Im Rahmen des Baugenehmigungsprozesses fur den im Norden angrenzenden Gasthof auf dem Flur-
stlick 208/4 wurde bereits der Errichtung einer Stellplatzanlage mit 20 notwendigen PKW-Stellplatzen auf
dem Plangrundstlck zugestimmt. Auch sieht die Planung eine Umgestaltung der AuBenflachen als kom-
pensatorische AusgleichsmaBnahmen vor (Anpflanzen von Wildfrucht- und Wildgeholzhecken sowie Neu-
pflanzungen von heimischen Baum- und Straucharten), sodass das Vorhabengebiet kinftig nicht mehr
als landwirtschaftliches Grinland genutzt wird.

3.3. Vorhandene ErschlieBung und Infrastruktur

Das Plangebiet grenzt direkt an die beiden StaatsstraBen S 169 (Pirnaer StraBe) und S 171 (Pirnaer
StraBe / RaumstraBe), welche in Richtung Kdnigstein bzw. Langenhennersdorf an die Bundesstrale B
172 (Pirna - Schmilka) angebunden sind.

Die fur die Betreibung des Wohnmobilstellplatzes erforderlichen Versorgungsleitungen (Trinkwasser,
Strom) liegen in der Pirnaer StraBe an und kénnen von da aus an das Grundstlick angeschlossen wer-
den.

Weitere Erlauterungen zur ErschlieBung finden sich in Kapitel 5.

3.4. Immissionen

Das Grundstuick grenzt im Osten und Norden jeweils an die StaatsstraBen S 169 (Pirnaer Stral3e) und
S171 (RaumstraBBe) und ist somit Schallimmissionen des StraBenverkehrs ausgesetzt.
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Entlang der Westgrenze des Plangebiets befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache, auf wel-
cher mehrmals im Jahr Dinger ausgebracht wird. Dadurch kann es zeitweise zu einer gewissen Geruchs-
belastigungen auf dem Plangrundstick kommen. Zudem entstehen bei Erntearbeiten Larm- und
Staubimmissionen.

Die von der Nutzung des Plangrundstlicks ausgehenden Schallimmissionen wurden in der Schalltechni-
schen Untersuchung des Fachplanungsburos Akustik Bureau Dresden vom 27.11.2025 geprift, welche
als Anlage beiliegt. Die gemaR DIN 18005 zulassigen Immissionsrichtwerte werden grundsatzlich einge-
halten. Lediglich am stdlichsten Wohnmobilstellplatz hin zum Flurstiick 184 ist — sofern zum Zeitpunkt
der Einrichtung des Wohnmobilstellplatzes dort eine fremde schutzbedurftige Nutzung besteht — die Er-
richtung einer 2,5m hohen L&rmschutzwand zur Einhaltung des zulassigen Immissionsrichtwertes im
Nachtfall notwendig.

3.5. Naturliche Gegebenheiten

Boden / Geologie
Aufgrund der Bodenbeschaffenheit wird die vorhandene Flache landwirtschaftlich genutzt.

Altlasten
Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht um eine Kampfmittelverdachtsflache. Altlasten sind nicht be-
kannt.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Sachsische Schweiz”. Es gelten die Schutzbestimmun-
gen der Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft Gber die Natio-
nalparkregion Sachsische Schweiz.

Des Weiteren befindet sich in ca. 200m Entfernung das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet Nr. 184 ,Bielatal”
entlang des Flusses Biela.

Wasser
Das Grundstiick befindet sich im festgesetzten Hochwasserentstehungsgebiet Sachsische Schweiz -
linkselbisch. Es gelten die Bestimmungen des §76 Abs. 2 bis 5 SachsWG.

Landschaft
Bei dem Vorhabengebiet handelt es sich um eine zusammenhangende Wiesenflache ohne Gehdlze. Auf-
grund der leichten Hanglage fallt das Gelande von Stidwesten nach Nordosten um ca. 5,25 m ab.

3.6. Eigentumsverhaltnisse

Der Grundstlckseigentimer der zum Plangebiet zugeordneten Flurstlicke 185 und 186 ist der Vorhaben-
trager (Sandra & Marco Ldbel GbR, BergstraBe 6a, 01824 Rosenthal-Bielatal).
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4. Begrindung der Festsetzungen

4.1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
4.1.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des Planungsziels der zukinftigen Nutzung des Vorhabengebiets als Wohnmobilstellplatz,
wird dieses bei der Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweck-
bestimmung ,Wohnmobil- und PKW-Stellplatz”“ im Sinne des §10 Abs. 5 BauNVO festgesetzt. Die Festle-
gung dient zur planungsrechtlichen Absicherung des kinftigen Ausbaus und Betriebs des Sondergebiets.

Zulassig sind:

- 8O0 1: die Errichtung von 8 Standplatzen (6 x 10m) fir Wohnmobile bzw. Caravans zum Betrieb
des Wohnmobilstellplatzes

- 80 2: die Errichtung eines Gebaudes mit Sanitaranlagen zum Betrieb des Wohnmobilstellplatzes
und einem Angebot an dffentlichen Sanitareinrichtungen

- 80 3: die Nutzung bestehender bzw. die Errichtung neuer PKW-Stellplatze zum Betrieb des Be-
herbergungsbetriebs auf dem Flurstiick 208/4 mit der erforderlichen Anzahl an notwendigen
Stellplatzen; die Nutzung einer Anlage zur L&schwasserbereitstellung zur Versorgung des eige-
nen sowie der benachbarten Grundstiicke mit der erforderlichen Menge an Ldschwasser sowie
die Errichtung einer Entsorgungsstation zum Betrieb des Wohnmobilstellplatzes

4.1.2. MaB der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet 2 ist die maximal zuldssige Grundflache auf 88m?2 sowie die maximal zulassige Gebau-
dehohe auf 3,50m Uber OKFF EG festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse ist auf 1 begrenzt. Das Mali3
der baulichen Anlage orientiert sich dabei an den Geb&uden der benachbarten Gartengrundstlicke, wel-
che sich ebenfalls im AuBenbereich und im Landschaftsschutzgebiet befinden. Es soll eine kleine Grund-
flache als versiegelte und Uberbaute Flache festgelegt werden, damit der Eingriff in die Landschaft mdg-
lichst gering gehalten wird.

4.1.3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise
Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt, um die in der Umgebung vorherrschende Art der
Bebauung fortzufUhren.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Flache wird durch die Baugrenze festgesetzt. Um die Flacheninanspruchnahme gering
zu halten, wurde die maximale Grundflache des Baufensters moglichst klein festgesetzt.

Das Baufeld wurde zudem so platziert, dass es sich einerseits auBerhalb des 20m-Anbauverbotsbereichs
zur RaumstraBBe befindet und andererseits nicht in dem Teil des Grundsticks liegt, der am attraktivsten
fur die Wohnmobilstellplatze ist (westliche Grundstlicksgrenze). Daraus ergibt sich eine Positionierung des
Gebaudes im Bereich des 40m-Anbaubeschrankungsbereichs, die einer Zustimmung der zustandigen
Behdrde (Landesamt fUr StraBenbau und Verkehr) erfordert.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Die Zielsetzungen des Naturschutzes sollen durch die Festlegung der nicht Gberbaubaren Grundsticks-
flachen als Grin- bzw. Pflanzflachen umgesetzt werden kénnen. Die genauen Festsetzungen sind den
Punkten 4.1.7 und 4.1.8 zu entnehmen.
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4.1.4. Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze

Nebenanlagen

Im Plangebiet sind mehrere Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1 BauNVO vorgesehen bzw. bereits im
Bestand vorhanden. Diese dienen als erforderliche Ver- und Entsorgungsanlagen der ErschlieBung und
Nutzung des Vorhabengebiets und sind daher zulassig.

Stellplatze

Die Stellplatze werden als Teil des Sondergebiets festgesetzt. Die bestehenden 20 Stellplatze stellen den
Mindestbedarf an erforderlichen Stellplatzen geman Baugenehmigung fUr den Betrieb des auf dem Flur-
stlick 208/4 befindlichen Beherbergungsbetriebs ,Gasthof Hermsdorf* dar. Daher sind flr den optimalen
Betrieb des Beherbergungsbetriebs weitere neu zu planende Stellplatze in den daflir gekennzeichneten
Bereichen zuldssig. Fur die Stellplatze und die daran angegliederten Verkehrsflachen ist die Sachsische
Garagen- und Stellplatzverordnung zu beachten.

4.1.5. Verkehrsflachen

Aufgrund der im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zum Beherbergungsbetrieb ,Gasthof Herms-
dorf* auf dem Flurstlck 208/4 genehmigten Stellplatze auf dem Plangrundstick, werden kinftig bereits
20 PKW-Stellplatze sowie deren Zufahrt und VerkehrsstraBen entstehen. Diese Verkehrsflachen sowie die
im B-Plan-Verfahren neu vorgesehenen ErschlieBungsflachen sind als mindestens 5m breite bzw. im Be-
reich der Stellplatze als 6m bzw. 6,5m (im Bereich der Wohnmobilstellplatze) breite FahrstraBen festge-
legt. Die festgesetzten Breiten sollen den Begegnungsfall von 2 Fahrzeugen (PKW oder Wohnmobil) so-
wie ein sicheres Ein- und Ausparken ermdéglichen.

Die erforderlichen Sichtfelder an der Grundstlckszufahrt sind von Bewuchs, Zaunen, Stapeln, etc. von
mehr als 80cm Hbhe Uber der Fahrbahn freizuhalten, damit ein gefahrloses Ein- und Ausfahren jederzeit
sichergestellt werden kann. Die Zufahrt ist so zu gestalten, dass auch gréBere Fahrzeuge ohne die Nut-
zung der Gegenfahrbahn auf und von dem Grundstiick kommen. Um auf die Anordnung einer vorfahrts-
regelnden Beschilderung in der Zufahrt zu verzichten, soll die Zufahrt in Form eines abgesenkten Bordes
von 3cm Hbhe ausgefuhrt werden.

Grundsatzlich ist die Zufahrt nach den geltenden technischen Regelwerken flr den StraBenbau auszubil-
den. Es ist auf ausreichende EinmiUndungsradien und einen ausreichenden Abstand zum Wurzelbereich
der StraBenb&ume zu achten. Durch die regelgerechte Ausflihrung der Einfahrt ist eine Ableitung des Nie-
derschlagswassers auf die dffentliche Verkehrsflache auszuschlieBen.

4.1.6. Flachen fur Versorgungsanlagen

Trafogebdude
Das Trafogebaude wird durch die SachsenNetze HS.HD GmbH betrieben und dient der Stromversor-
gung der umliegenden Gebaude und Grundstlcke. Es handelt sich um eine bereits bestehende Anlage.

Léschwasserbehélter

Im Rahmen der Baugenehmigung des gegenUberliegenden Beherbergungsbetriebs ,Gasthof Hermsdorf®
wurde der Errichtung eines unterirdischen Loschwasserbehalters mit einem Fassungsvermdgen von min-
destens 48m3 zur Versorgung der umliegenden Bebauung zugestimmt. Es handelt sich daher um eine
bestehende Anlage.
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Ver- und Entsorgungsstation

Die Ver- und Entsorgungsstation fur Wohnmobile dient dem vollumfanglichen Betrieb des Wohnmobilstel-
Iplatzes. Sie kann darUber hinaus von Wohnmobilnutzern, welche nicht Gast des Stellplatzes sind, ge-
nutzt werden, um einer illegalen Entsorgung insbesondere in Bereichen des Landschaftsschutzgebietes
und der Gemeindeflachen entgegenzuwirken.

4.1.7. Grinflachen

Alle Flachen auf dem Plangebiet, die nicht als Verkehrsflachen, Flachen fUr Versorgungsanlagen oder Fla-
chen flr die bauliche Nutzung als Sondergebiet vorgesehen sind, sind als private Grinflachen zu planen.
Das trifft vor allem auf die Randbereiche zur Grundstlicksgrenze zu. Sie dienen vorrangig zur Eingriinung
der Vorhabensflache und somit zur Minderung des Eingriffes in das Landschaftsbild.

4.1.8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Siehe Kapitel 6.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie Um-
weltbericht.

4.1.9. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Geh- und Fahrrecht

Zur ordnungsgemanen Sicherstellung der Loschwasserversorgung der Bevélkerung ist ein Geh- und
Fahrrecht der zeichnerisch dargestellten Flache (Verkehrsflache des Sondergebiets 3 und Ver- und Ent-
sorgungsflachen mit der Zweckbestimmung Loschwasser) zugunsten der Feuerwehr, der Gemeindever-
waltung und von ihr beauftragter Dritter erforderlich. Das Geh- und Fahrrecht umfasst die gesamte Breite
der Zufahrt und Fahrspur zur Versorgungsanlage sowie die gesamte Flache fur Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung Loschwasser. Die Flachen durfen durch die Berechtigten jederzeit betreten und
befahren werden. Des Weiteren sind sie berechtigt, Arbeiten zur Instandhaltung und Erneuerung der
Léschwasservorrichtung durchzuflhren.

Leitungsrecht fur Elektroleitung

Entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze verlauft eine bestehende Stromleitung der SachsenNetze
HS.HD GmbH auf dem Plangebiet. Zur ordnungsgemanien Sicherstellung der Versorgung der Bevolker-
ung ist ein Leitungsrecht fur die auf privatem Grund liegenden Elektroleitung zugunsten des Betreibers
erforderlich.

Leitungsrecht fir Telekommunikationsleitungen

An der 6stlichen Grundstlcksecke verlauft eine bestehende Telekommunikationsleitung der Deutschen
Telekom Technik GmbH auf dem Plangebiet. Zur ordnungsgeméaBen Sicherstellung der Versorgung der
Bevdlkerung ist ein Leitungsrecht fur die auf privatem Grund liegenden Telekommunikationsleitung zu-
gunsten des Betreibers erforderlich.

4.1.10. MaBnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen auf Mensch und Tierwelt sind Festlegungen zum
Schallschutz sowie zur Vermeidung von Lichtverschmutzung festgesetzt. Bezlglich der von der Nutzung
des Plangrundstiicks ausgehenden Schallimmissionen wird auf die Schalltechnische Untersuchung des
Fachplanungsbiros Akustik Bureau Dresden vom 27.11.2025 (Anlage 12) verwiesen.
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4.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

4.2.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gestaltung des Dachs sieht eine Dachbegrinung vor, um deren positive dkologische Effekte auf die
Umwelt zu nutzen (Verringerung der Flachenversiegelung, Verbesserung der Ableitung von Nieder-

schlagswasser, Verminderung der Larmbelastigung, Verbesserung des Mikroklimas, ...). Solar- und Pho-
tovoltaikanlagen auf dem Dach sind zulassig, da sie zur Einsparung fossiler Energietrager beitragen.

Die Fassadengestaltung ist auf helle, gedeckte Téne zu beschranken, um das geplante Gebaude mog-
lichst unaufféllig in die naturbelassene Umgebung einzuflgen.

Die Begrinung der Gebaudefassade dient zur besseren Integrierung des Bauwerks in das Ortsbild.

4.2.2. Einfriedungen

Um das Orts- und Landschaftsbild so wenig wie moglich zu beeintrachtigen sind nur Heckenpflanzungen
sowie eine freistehende Trockenmauer entlang der westlichen Grundstiicksgrenze zuldssig, welche arten-
schutzvertraglich sind und keine Barrierewirkung flr erdgebundene Tierarten darstellen.

4.2.3. Stellplatze

Aufgrund der ganzjahrigen Bewirtschaftung des Beherbergungsbetriebs ,,Gasthof Hermsdorf* auf dem
Flurstlick 208/4 ist auch fUr die bestehenden und neu zu errichtenden PKW-Stellplatze eine Ganzjahres-
nutzung vorgesehen. Die Wohnmobilstellplatze sollen ebenfalls ganzjahrig angeboten werden, um einer-
seits das Wirtschaftlichkeitskonzept des Gasthofs zu unterstiitzen und andererseits das Ziel des Master-
plans Tourismus Sachsen in Bezug auf Ganzjahrestourismus zu starken.

Die Bodenbelage samtlicher Stellplatze sind wasserdurchldssig zu gestalten, um den oberflachlichen Ab-
fluss von Niederschlagswasser sowie negative Auswirkungen auf Boden und Naturhaushalt moglichst ge-
ring zu halten.

4.2.4. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zulassig, um auf den Wohnmobil- und PKW-Stellplatz aufmerksam zu machen und
den Verkehr dementsprechend zu leiten. Die maximale Hohe ist auf 3m festgesetzt, um einerseits eine
gute Sichtbarkeit fur Anreisende zu ermdglichen und andererseits die Beeintrachtigung in das Land-
schaftsbild méglichst zu beschranken.

4.3. Hinweise

FUr den weiteren Planungsverlauf des Vorhabens werden allgemeine Hinweise zur Bauherreninformation
aufgeflhrt, welche bei der Realisierung des Bebauungsplans relevant werden konnten.

4.3.1. Altlasten / Abfallrecht

Es werden Hinweise zum Umgang mit umweltgefahrdeten Stoffen und Abfall gegeben.
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4.3.2. Bodenschutz

GemaR §4 BBodSchG sind schadliche Bodenveréanderungen zu vermeiden. Des Weiteren werden Hin-
weise zu Erdarbeiten gegeben.

4.3.3. Geologische Daten

Es werden Hinweise zur Mitteilungspflicht von Bohrergebnissen, zu Baugrunduntersuchungen, zur zuge-
ordneten Frosteinwirkungszone sowie vorhandener Geodaten gegeben.

4.3.4. Siedlungshygiene & Gewasserschutz

Es werden Hinweise zum Umgang mit anfallendem Schmutz- und Niederschlagswasser sowie Empfeh-
lungen zum Vorgehen wahrend der Bauphase gegeben.

4.3.5. Denkmalschutz und Archéologie

Es sind §§14 und 20 S&chsDSchG flr jegliche Bodeneingriffe im Plangebiet sowie die Meldepflicht von
Bodenfunden zu beachten.

4.3.6. Grenz- und Vermessungsmarken

Es werden Hinweise zum Umgang mit Grenz- und Vermessungspunkten sowie zum Verlauf des zukUnfti-
gen Flurbereinigungsverfahrens gegeben.

4.3.7. Radonschutz

Es werden Hinweise zu MaBnahmen zum Radonschutz gegeben.

4.3.8. Pflanzlisten

Die Pflanzempfehlungen dienen zur Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen.

4.3.9. Verkehrsrecht

Es werden Hinweise in Bezug auf die StaatstraBe S 171 (RaumstraBe) sowie zum Vorgehen bei einer ver-
kehrsrechtlichen Anordnung gegeben.

4.3.10. Schiilerbeférderung & OPNV

Es werden Hinweise zum Umgang mit einer moglichen Beeintrachtigung des OPNV und des Schillerver-
kehrs gegeben.

istarchitektur Seite 18 von 30



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Erweiterung Gasthof Hermsdorf, Anlage eines Caravanplatzes”
Teil C - Begriindung Entwurf vom 01.12.2025

5. ErschlieBung

5.1. Verkehrstechnische ErschlieBung / OPNV

Das Plangebiet grenzt direkt an die beiden StaatsstraBen S 169 (Pirnaer StraBe) und S 171 (Pirnaer
StraBe / RaumstraBe), welche in Richtung Kénigstein bzw. Langenhennersdorf an die Bundesstral3e B
172 (Pirna — Schmilka) angebunden sind.

Zudem besteht durch die beiden direkt an das Grundstick angrenzenden Haltestellen der Buslinien 245
(Pirna ZOB / Bahnhof — Rosenthal) und 247 (Rosenthal — BerggieBhibel) eine Anbindung an den &ffentli-
chen Personennahverkehr zu den umliegenden Ortschaften sowie zu S-Bahn-Verbindungen nach Dres-
den.

Im Rahmen der BaumaBnahmen flir den PKW-Stellplatz auf dem Plangrundstlck wird eine Zufahrt zur
Pirnaer StralBe an der nérdlichen Grundstlcksgrenze hergestellt. Diese Zufahrt soll auch fur die zukiinftige
Nutzung als Wohnmobilstellplatz genutzt werden.

5.2. Ver- und Entsorgung von Medien

Die Bestandsabfrage bei den Medientragern erfolgte durch den Verfasser im Juli 2023. Die vorhandenen
Versorgungsleitungen wurden in den Teil A — Planzeichnung eingetragen. Im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung der Trager Offentlicher Belange werden weitere Vor- und Angaben zur ErschlieBung erwartet.

5.2.1. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann durch den Zweckverband Wasserversorgung Pirna/Sebnitz Uber die
vorhandene Leitung in der Pirnaer Stra3e sichergestellt werden.

Folgende Hinweise sind der Stellungnahme des Zweckverbands Wasserversorgung Pima / Sebnitz vom
26.03.2025 entnommen:

,Die in nicht &ffentlichen Flachen vorhandenen Leitungen, Kabel und Anlagen liegen gem. DVGW Arbeits-
blatt W 400-1 fir Dimensionen bis DN 150 mittig in einem 4 m breiten Schutzstreifen, ab DN 150 bis DN
400 mittig in einem 6 m breiten Schutzstreifen, ab DN 400 bis DN 600 mittig in einem 8 m breiten
Schutzstreifen und ab DN 600 mittig in einem 10 m breiten Schutzstreifen. Innerhalb dieses Schutzstrei-
fens ist die Errichtung von Bauwerken sowie die Lagerung von SchuttgUtern und Baustoffen nicht zuléas-
sig. Andere MaBnahmen, wie z. B. Gelanderegulierungen oder Leitungsverlegungen, bedlrfen unserer
Zustimmung. Baumpflanzungen sind gem. DVGW Merkblatt GW 125 ohne zusétzliche SchutzmafBnah-
men, welche unserer Zustimmung bedurfen, nur in einem Abstand zwischen AuBenkante Rohr und
Stammachse von mindestens 2,50 m maéglich.

In der Nahe von Versorgungsleitungen darf nur von Hand gearbeitet werden. Das gilt fUr den gesamten
Bereich, in dem nach den vorstehenden AusfUhrungen mit Leitungen gerechnet werden muss. Wéahrend
der BaumaBnahme missen die Versorgungsleitungen so gesichert werden, dass seitliche und héhenma-
Bige Lageveranderungen sowie Beschadigungen ausgeschlossen sind. Die Bedienung der Einbaugarnitu-
ren von Absperrarmaturen muss auch wahrend der BaumaBnahme immer gewahrleistet sein.

Leitungen mit einer Uberdeckung unter 0,4 m diirfen nur mit SchutzmaBnahmen befahren werden, die im

Vorfeld mit uns abzustimmen sind. Freigelegte Rohrleitungen sind vor mechanischen Beschadigungen
durch geeignete Mittel (z. B. Schutzmatten) zu schitzen.
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Andere Medien missen zu den vorhandenen Trinkwasserleitungen einen lichten Mindestabstand von
0,40 m bei paralleler Verlegung und von 0,20 m bei Kreuzungen einhalten. Bei Fernwarme- und Geother-
mieleitungen muss der lichte Mindestabstand zu Trinkwasserleitungen bei paralleler Verlegung 1,00 m
betragen. Gleiches gilt bei einer parallel zur Trinkwasserleitung geplanten Kanalverlegung, wenn der
Scheitel des Abwasserrohrs auf gleicher Hohe mit der Sohle der Trinkwasserleitung oder dartber liegt. Im
Kreuzungsbereich mit hdher liegenden Abwasserleitungen muss die Trinkwasserleitung durch ein Mantel-
rohr oder eine technisch gleichwertige MaBBnahme geschitzt wer-den. Anlagenbauteile wie Verteilerk&s-
ten muUssen zu den Leitungen und Bauwerken einen lichten Mindestabstand von 2,00 m einhalten. Zur
Gewahrleistung der Frostsicherheit muss der seitliche Abstand der Trinkwasserleitung zum Kanalschacht
mindestens 0,8 m betragen.

Vorhandene StraBenkappen sind im Zuge der BaumaBnahme an das neue Oberflachenniveau anzupas-
sen. Dabei ist der Freiraum von 150 mm zwischen Kappendeckel und Oberkante Einbaugarnitur/ Einbau-
teil geman DVGW AP GW 336 einzuhalten.

Bleibende Veranderungen der Uberdeckungshdhe sind uns rechtzeitig anzuzeigen. Sollte es durch die
Veranderung des Oberflachenniveaus notwendig werden Einbauteile hhenmaBig anzupassen, sind die
entstehenden Kosten vom StraBenbaulasttréager zu tragen.

Bei einer grabenlosen Kabelverlegung sind die Querungen der Trinkwasserleitungen in offener Bauweise
auszufuhren.”

5.2.2. L6schwasserversorgung

GemaB Stellungnahme des Bereichs Feuerwehrwesen der Stadt Kénigstein vom 07. Dezember 2023
liegt keine ausreichende &ffentliche Loschwasserversorgung vor, sodass im Rahmen des Planungsverfah-
rens fUr den gegenuberliegenden Beherbergungsbetrieb ,Gasthof Hermsdorf* auf dem Flurstiick 208/4
die Errichtung eines unterirdischen Loschwasserbehélters auf dem Flurstick 186 vorgesehen wurde. Die-
ser wird bis zur Fertigstellung und der Inbetriebnahme des Gasthofs ebenfalls errichtet und wird zukUnftig
auch der Nutzung auf dem Plangrundsttck zur Verfligung stehen.

5.2.3. Niederschlagswasserentsorgung

Ein &ffentliches Versorgungsnetz zur Entsorgung von Niederschlagswasser ist nicht vorhanden, sodass
eine Versickerung auf dem eigenen GrundstUck erforderlich ist. Da sich das Plangebiet zudem im Hoch-
wasserentstehungsgebiet Sachsische Schweiz — linkselbisch befindet, gelten die Bestimmungen des §76
Abs. 2 bis 5 SachsWG. Dementsprechend ist das natlrliche Wasserversickerungs- und Wasserrtckhalte-
vermdgen zu erhalten und zu verbessern. Die Flachenversiegelung soll auf ein notwendiges Minimum be-
schrankt werden.

Durch die Wahl wasserdurchlassiger Bodenbelage (Rasengitter, wassergebundene Decke, Schotterfla-
chen) besteht generell eine gute Ableitung von Regenwasser. Zusétzlich ist eine Sickermulde auf dem
Plangebiet 6stlich des Sanitargebaudes vorgesehen.

Insbesondere im Zufahrtsbereich ist zu beachten, dass kein Oberflachenwasser auf das StraBengrund-
stlck der StaatsstraBBe abgeleitet werden darf. Eine schadlose Ableitung von Niederschlagswasser erfolgt

auf dem Plangrundsttick selbst.

Es wird zusatzlich auf die Beiplane ,Versiegelungsgrad” (Anlage 8) und ,Niederschlagswasserableitung®
(Anlage 9) sowie die Berechnungen zum Niederschlagswasser (Anlagen 10 und 11) verwiesen.
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5.2.4. Schmutzwasserentsorgung

Ein offentliches Versorgungsnetz zur Entsorgung von Schmutzwasser ist nicht vorhanden, sodass eine
L6sung auf dem eigenen Grundstlck notwendig ist.

Das anfallende Schmutz- und Grauwasser des Sanitdrgebaudes und der Entsorgungsstation flir Wohn-
mobile wird jeweils in abflusslosen Gruben gesammelt, welche nach Bedarf abgepumpt werden.

Die Beseitigung von anfallendem Schmutz- und Grauwasser des Sanitdrgebaudes, deren abflusslose
Grube ein Fassungsvermodgen von ca. 8-10 m3 betragt, erfolgt durch den Abwasserzweckverband (AZV)
Kénigstein 1-2x im Monat, abhéngig je nach Saison und Auslastung.

Die Entleerung der Inhalte der abflusslosen Grube mit dem Abwasser der Wohnmobile (ca. 8-10 m?3) wird
von der Firma Nehlsen in einem 2- bis 4-wochigem Entsorgungsintervall durchgefuhrt.

5.2.5. Gasversorgung

Das Plangebiet ist nicht an das Gasnetz angeschlossen. Eine ErschlieBung des Grundstlcks mit Gas ist
nicht geplant.

5.2.6. Stromversorgung

Die Stromversorgung kann durch die SachsenNetze HS.HD GmbH Uber die vorhandene Leitung entlang
der ndrdlichen Grundstlcksgrenze des Plangebiets sichergestellt werden. Aktuell ist das Plangebiet noch
nicht an das Stromnetz angeschlossen. Hierzu sind Gesprache mit der SachsenNetze HS.HD GmbH ge-
plant.

Folgende Hinweise sind der Stellungnahme der SachsenNetze HS.HD GmbH vom 19.03.2025 entnom-
men:

,Die Sicherheit und die Zugangigkeit der vorhandenen Versorgungsanlagen dirfen nicht beeintrachtigt
werden.

Von den dargestellten Kabelanlagen wird zu eventuell geplanten Bauobjekten ein seitlicher Mindestab-
stand von 1,0 m gefordert. Der Abstand zum Kabel bei Maschineneinsatz muss mindestens 0,3 m
betragen. Die Uberdeckung der Kabel von 0,6 m ist zu gewéhrleisten.

Die Kabel durfen nicht Uberbaut bzw. Gberschittet werden.

Eine Veranderung von Hohenlagen ist nicht gestattet.

Zur Verlegtiefe kdnnen wir keine Angaben machen, diese ist von Ihnen durch Suchschachtung mittels
Querschlage zu ermitteln.

Im gesamten Bereich der Kabelanlagen ist Handschachtung erforderlich.

Der vorhandene Hausanschlusskasten ist vor Beschadigung zu schitzen. Die standige Zugéngigkeit
muss jederzeit gewahrleistet sein.”

5.2.7. Telekommunikation und Informationstechnik

Das Plangrundsttick kann durch die Leitungen der Telekom Deutschland GmbH an das Fernmeldenetz
sowie durch Leitungen der SachsenGigaBit GmbH an das Informationstechniknetz der SachsenNetze
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angeschlossen werden. Aktuell ist das Plangebiet noch nicht an das Telekommunikationsnetz ange-
schlossen. Hierzu sind Gesprache mit der Telekom geplant.

Folgende Hinweise sind der Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 31.03.2025 ent-
nommen:

,Eine Uberbauung unserer Anlage ist nicht gestattet, der Zugang zu der Telekommunikationsanlage so-
wie der unterbrechungsfreie Betrieb muss auch wahrend der gesamten BaumaBnahme gewahrleistet
sein. Wir bitten Sie deshalb, unsere Trasse bei Ihren Planungen zu berlcksichtigen, so dass sie in ihrer
Lage mdglichst nicht verandert werden muss. Sollte der Riuckbau oder die Umverlegung von einzelnen
HausanschllUssen notwendig sein, bitten wir um rechtzeitige Benachrichtigung und Abstimmung.

[.]

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommunikationslinien vermie-
den werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden Uber die zum Zeitpunkt der Bau-
ausflhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH informieren. Tief-
baufirmen, Versorgungsbetriebe und Behdrden kdnnen die PlanauskUnfte jederzeit und kostenlos Uber
die Internetanwendung , Trassenauskunft Kabel” unter <https://trassenauskunftkabel.telekom.de> bezie-
hen. Voraussetzung dazu ist der Abschluss eines Nutzungsvertrages.

[.]

Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.”
Folgende Hinweise sind der Stellungnahme der SachsenGigaBit GmbH vom 19.03.2025 entnommen:

,FUr das angezeigte Plangebiet erteilen wir unsere Zustimmung nur unter der Bedingung, dass die vor-
handenen Leitungen nicht beeintrachtigt werden.

Folgende Abstande zu den Informationstechnikanlagen (HDPE-Rohre mit Glasfaserleitungen, Fernmelde-
kabel, Stromkabel) sind einzuhalten: Parallelftihrung >0,2 m, Kreuzungen und Engstellen (nach Abstim-
mung) >0,2 m. Die Regellegetiefe betragt 0,6 - 0,8 m. Die geforderte Uberdeckung darf durch Gelénde-
abtrag oder -Aufschittung nicht verandert werden. Wir bitten Sie, diese Abstandsangaben bei lhrer
weiteren Planung zu bertcksichtigen.

Im Baubereich sind momentan Verdnderungen oder Erweiterungen unserer Anlagen in Realisierung.
Ansprechpartner hierfir ist Marco Wintermantel-Gorner,
Mail.: Marco.Wintermantel-Goerner.extern@sachsenenergie.de.

Sollten im Zuge der geplanten BaumaBnahmen Umverlegungs- oder SicherungsmaBnahmen an diesen
Anlagen notwendig werden, so fuhren wir diese im Auftrag und zu Lasten Ihres Auftraggebers aus. Not-
wendig werdende Umverlegungen sind anhand der endguiltigen Planungsunterlagen schriftlich der

SachsenGigaBit GmbH
Friedrich-List-Platz 2, 01 069 Dresden
anzuzeigen.

Die Beantragung der auszufUhrenden Arbeiten muss spéatestens 4 Wochen vor Baubeginn erfolgen, um

eine entsprechende Vereinbarung zur Kostentragung zwischen der SachsenGigaBit GmbH und dem Auf-
traggeber als Voraussetzung flr die Realisierung abschlieBen zu kénnen.*
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5.2.8. Abfallentsorgung / Wertstofferfassung
Die Sammlung anfallender Abfélle erfolgt an der Westfassade des geplanten Sanitargebaudes im stdli-

chen Teil des Plangebiets. Gemal Abfallsatzung des Landkreises S&chsische Schweiz-Osterzgebirge ist
der Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elbtal (ZAOE) fur die Abfallentsorgung zustandig.
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6. Flachenbilanz

Entwurf vom 01.12.2025

GemaRB der zeichnerischen Darstellung (Teil A) ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Bezeichnung Flachenkategorie
Sondergebiet 01 ,,Camping 01

Sondergebiet 02 ,,Camping 02“

davon GrlUndach (teilversiegelt 50%)
davon Gehweg (teilversiegelt 75%)
davon Grunflachen

Sondergebiet 03 ,Parken”

davon Verkehrsflachen (teilversiegelt 60%)
davon Gehweg (teilversiegelt 60%)
davon Grunflachen

Ver- und Entsorgungsflachen

davon Verkehrsflache (teilversiegelt 60%)
davon Grunflachen
davon Flachen fUr Versorgungsanlagen (vollversiegelt)

Private Grunflachen

Gesamtflache Plangebiet

davon versiegelte Flachen (Anteil abflusswirksame Flache)

istarchitektur

Flache in m2

515

1267

1200 (720)
3(2)
64

77

2.962

1.397 (840)

Anteil in %
17,4
5,5
3,0 (1,5)
1,7 (1,3)
0,8
427
40,5 (24,3)
0,1(0,1)
2,1
2,6
1,6 (1,0)
0,8
0,2 (0,2
31,8
100
47,2 (28,4)
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7. Durchfiihrungsvertrag

GemaB §12 Abs. 3a BauGB sind unter Anwendung des §9 Abs. 2 BauGB nur Vorhaben innerhalb eines
Bebauungsplangebiets zuldssig, welche im Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Rosenthal-
Bielatal und dem Vorhabentrager festgesetzt sind.

Im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung des Vorhabens gemai

Vorhaben- und ErschlieBungsplan, inkl. notwendiger KompensationsmalBnahmen, innerhalb eines festge-
legten Zeitraums bei vollstandiger Kostentbernahme.
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8. Gesetze / Fachgutachten / Literatur
8.1. Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634)
zuletzt gedndert am 20.12.2023 (BGBI. 20083 |, Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786)
zuletzt gedndert am 03.07.2023 (BGBI. 2023 |, Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58)
zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. |, S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542)
zuletzt gedndert am 08.05.2024 (BGBI. 2024 I, Nr. 153)

Wasserhaushaltgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585)
zuletzt geandert am 22.12.2023 (BGBI 2023. |, Nr. 409)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI., S. 451)
zuletzt geandert am 22.07.2024 (SachsGVBI., S. 672)

Sachsische Bauordnung (SdchsBO) vom 11.05.2016 (SachsGVBI., S. 186)
zuletzt gedndert am 01.03.2024 (SachsGVBI., S. 169)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12.07.2013 (SachsGVBI., S. 503)
zuletzt geandert am 19.06.2024 (SachsGVBI., S. 636)

Sachsische Gemeindeordnung (SdchsGemO) vom 09.03.2018 (SachsGVBI., S. 62)
zuletzt gedndert am 29.05.2024 (SachsGVBI., S. 500)

Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums fliir Umwelt und Landwirtschaft tiber die National-
parkregion Sachsische Schweiz vom 23.10.2003 (SachsGVBI., S. 663)
zuletzt gedndert am 09.07.2007 (SachsGVBI., S. 310)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. I, S. 502)
zuletzt gedndert am 25.02.2021 (BGBI. |, S. 306)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 09.07.2021 (BGBI. |, S. 2716)

Séachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SdchsKrWBodSchG) vom 22.02.2019
(SachsGVBI., S. 187)

8.2. Literatur, Grundlagen und Gutachten

LEP 2013 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, Herausgeber: Sachsisches Staatsministerium fir Re-
gionalentwicklung, Stand: Juli 2013

RP 2020 Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung 2020, beschlossen als Sat-
zung durch Beschluss VV 02/2019 der Verbandsversammlung am 24.06.2019, genehmigt mit Bescheid
des S&chsischen Staatsministeriums fur Regionalentwicklung vom 08.06.2020, wirksam seit 17.09.2020
mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen Anzeiger des S&chsischen Amtsblattes Nr.
38/2020 vom 17.09.2020, Stand: Juli 2024

Rahmenkonzept fur das Landschaftsschutzgebiet Sdchsische Schweiz Schriftenreihe des National-
parks Sachsische Schweiz Heft 8, Herausgeber: Staatsbetrieb Sachsenforst, Stand: Dezember 2017
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Grune Lebensraume im Dorf Pflanzempfehlungen unter sich verandernden Nutzungs- und Umweltbedin-
gungen, Herausgeber: Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Stand: Novem-
ber 2020

Tourismusstrategie Sachsen 2025 Herausgeber: Séchsisches Staatsministerium fr Wirtschaft, Arbeit
und Verkehr, Stand: Januar 2019

Masterplan Tourismus Sachsen Herausgeber: Sachsisches Staatsministerium fur Wissenschaft, Kultur
und Tourismus, Stand: Dezember 2023

Handlungsemfehlungen fiir die Sachsische Camping- und Caravanbranche 2020 Auftraggeber: Sach-
sisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr, Herausgeber: BTE Tourismus- und Regio-
nalberatung, Stand: Marz 2012

Planungshilfe Reisemobilstellplatze in Deutschland Herausgeber: Deutscher Tourismusverband e.V.
(DTV), Stand: August 2018

Wirtschaftsfaktor Campingplatz- und Reisemobil-Tourismus in Deutschland 2020/2021 Herausgeber:
Deutsches Wirtschaftswissenschaftliches Institut fUr Fremdenverkehr e.V. an der Universitat MUnchen
(dwif e.V.), Stand: 2021

Statistisches Bundesamt ,Campingtrend halt an: Zahl der Campingtibernachtungen mit 42,3 Millionen
im Jahr 2023 auf neuem Hochststand®, Pressemitteilung Nr. NO19 vom 06.05.2024, https://www.desta-
tis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2024/05/PD24_N019_45412.html, abgerufen am 01.07.2024
ADAC ,Campingtrends 2024: Kastenwagen, Stellplatze in der Natur und Campen im Zelt“, Artikel vom
14.03.2024, https://www.adac.de/reise-freizeit/ratgeber/reisetipps/camping-trends/, abgerufen am
01.07.2024

Stellungnahmen Tourismusverband Sachsische Schweiz e.V., BahnhofstraBe 21, 01796 Pirna, Schrei-
ben vom 07.08.2024, 25.10.2024 und 21.08.2025

Stellungnahme Regionalmanagement S&chsische Schweiz Landschaf(f)t Zukunft e.V., Krietzschwitzer
StraBe 20, 01796 Pirna, Schreiben vom 26.09.2024

Begriindung zur Befreiung nach §67 BNatSchG Kuhimann - Bauleitplanung - Landschaftsarchitektur,
Dipl.-Ing. Uwe Kuhimann, Schirgiswalder StraBe 30, 02681 Crostau, Stand: 25.11.2025

Umweltbericht (Teil D) Kuhimann - Bauleitplanung - Landschaftsarchitektur, Dipl.-Ing. Uwe Kuhimann,
Schirgiswalder StraBe 30, 02681 Crostau, Stand: 25.11.2025

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Kuhlmann - Bauleitplanung - Landschaftsarchitektur, Dipl.-Ing. Uwe
Kuhlmann, Schirgiswalder StraBe 30, 02681 Crostau, Stand: 25.11.2025

Grinordnungsplan zum VE-Plan Kuhimann - Bauleitplanung - Landschaftsarchitektur, Dipl.-Ing. Uwe
Kuhlmann, Schirgiswalder StraBe 30, 02681 Crostau, Stand: 25.11.2025

Fachbeitrag Artenschutz nature concept, Dr. Hanno Voigt, Krug-von-Nidda-StraBe 5, 01705 Freitag OT
Saalhausen, Stand: 31.10.2024

Baugrundgutachten Baugrundburo Dr. Matthias Mokosch e.K., LindenstraBe 75, 07580 Seelingstadt,
Ausfertigung vom 18.08.2023

Frankische RigoPlan Bemessungsbericht, RigoPlan Version 8.1, Ausdruck vom 10.09.2025

Schalltechnische Untersuchung Akustik Bureau Dresden GmbH, Julius-Otto-StraBe 13, 01219 Dresden,
Ausfertigung vom 27.11.2025
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8.3. Plangrundlage

Lageplan des ObVI Vermessungsburo Wiedner, Uwe Wiedner ObVI, RosenstraBe 3, 01796 Pirna, Datum
der Vermessung: 21.07.2022, Koordinatensystem: ETRS89 (UTM), Hohensystem: DHHN2016
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9. Anlagen

Anlage 1 Begrindung zur Planung in die Befreiungslage

Anlage 2 Stellungnahme Tourismusverband Sachsische Schweiz e.V. vom 07.08.2024

Anlage 3 Stellungnahme Tourismusverband Sachsische Schweiz e.V. vom 25.10.2024

Anlage 4 Stellungnahme Tourismusverband Sachsische Schweiz e.V. vom 21.08.2025

Anlage 5 Stellungnahme Landschaf(f)t Zukunft e.V. vom 26.09.2024

Anlage 6 Auszug Protokoll Entwicklungskommission vom 22.11.2024

Anlage 7 Baugrundgutachten vom 18.08.2023

Anlage 8 Beiplan Versiegelungsgrad

Anlage 9 Beiplan Niederschlagswasserableitung

Anlage 10 Berechnung Entwasserung Niederschlag

Anlage 11 Berechnung Sickermulde

Anlage 12 Schalltechnische Untersuchung vom 27.11.2025

Anlage 13 E-Mail Firma Nehlsen Sachsen GmbH & Co. KG vom 02.10.2025, Bestatigung der Ent-

sorgung des Wohnmobilabwassers
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10.Verfahrensvermerke

Verfahrensgegenstand
Aufstellungsbeschluss nach §2 Abs. 1 BauGB
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 9 vom

Bestéatigung des Vorentwurfs in der Fassung vom
durch den Gemeinderat am

Friihzeitige Beteiligung der TOB nach §4 Abs.1 BauGB vom
bis

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 2 vom
Auslegung vom

bis

Abstimmung mit den Nachbargemeinden
Billigung- und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

Férmliche Beteiligung der TOB nach §4 Abs. 2 BauGB vom
bis

Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Abs. 2 BauGB
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. X vom
Auslegung vom

bis

Abwagung der Anregungen der Behdrden und der Offentlichkeit durch den Be-

schluss des Gemeinderats

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat nach §10 BauGB

Mitteilung des Abwagungsergebnisses nach §3 Abs. 2Satz 4 BauGB

Genehmigung durch das Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

AZ.7 XXXXXXXXXXXX VoM XX.XX.20XX

Ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung

Der Bebauungsplan ist rechtskréftig
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Entwurf vom 01.12.2025

Datum

09.09.2024

20.09.2024

28.01.2025
01.02.2025

10.03.2025
11.04.2025

21.02.2025
10.03.2025
11.04.2025
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